Tekst jednolity z dnia 08.06.2015 r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
PRZEDSIEBIORSTW GOSPODARKI KOMUNALNEJ
W LUBLINIE

I. PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Regulamin ten obowigzuje wszystkich uzytkownikéw lokali zarzadzanych przez SM PGK
w Lublinie bez wzgledu na tytul prawny do lokalu.

2. llekro¢ w regulaminie uzyto okreslenia ,;uzytkownik ” nalezy przez to rozumie¢: czitonek
spotdzielni, osoba nie bedaca cztonkiem spotdzielni, najemca lokalu.

3. Postanowienia niniejszego regulaminu okreslajg prawa i obowigzki uzytkownikéw lokali,
ulatwiajgce zgodne zamieszkiwanie w obrebie SM PGK, jak rowniez maja na celu ochrong
mienia spoldzielczego, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw oraz ich
otoczenia.

4. Uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialno$é¢ za szkody wynikte z nieprzestrzegania
postanowien niniejszego regulaminu przez Niego, jak rowniez za wszystkie osoby
wspolnie z nim uzytkujgce lokal, a nawet chwilowo przebywajace w lokalu za jego zgoda.

5. Uzytkownik lokalu ma prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi
z wszystkich wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen spotdzielni.

§2.

Uzytkownicy lokali powinni:

1. Przestrzegaé og6lnie obowigzujacych zasad porzadku publicznego.

2. Dba¢ o dobro i rozw6j spétdzielni oraz poszanowanie mienia spotdzielni i o jego
zabezpieczenie. :

3. Wykonywa¢ obowigzki okreslone w statucie spétdzielni.

4. Przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UZYTKOWANIA
LOKALI I PORZADKU DOMOWEGO

§ 3.

Spotdzielnia zobowigzuje si¢ do:
1. Protokolarnego przekazania lokali uzytkownikom.
2. Protokolarnego odbioru lokalu w przypadku opuszczenia go przez uzytkownika




3. Dbania o stan techniczny budynkéw oraz porzadkowy terendw osiedlowych
i pomieszczen wspodlnego uzytku zgodnie z obowigzujagcym ustawodawstwem
i ,,Regulaminem okreslajagcym obowigzki spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz budynkow”.
4. Wyposazenia budynkéw w numery administracyjne i wiasciwe oznakowanie pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku a takze pomieszczen technicznych oraz drog
i terenow osiedlowych.
. skreslony
. Nadzoru i kontrolowania ustug wykonywanych na rzecz spétdzielni.
7. Zapewnienia mieszkancom dogodnych i bezpiecznych dojs¢ do domdéw i mieszkan
(w okresie zimy powinien by¢ usuwany $nieg i gotoledz).
8. Udzielania mieszkancom instruktazu o sposobie uzytkowania i konserwacji instalacji
i urzadzen oraz o zasadach i formie zgtaszania usterek w uzytkowanych lokalach.
9. Przyjmowania zgloszen i uwag mieszkancéw dotyczacych nieprzestrzegania
regulaminu oraz podejmowania odpowiednich dzialan.
10. Utrzymania czysto$ci na korytarzach piwnicznych, schodach do piwnic, wejsciach
do budynkéw oraz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych
przed budynkiem.
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II. PRZEPISY W ZAKRESIE UZYTKOWANIA LOKALI

§ 4.

1. Lokale mogg by¢ uzytkowane wytacznie na cele okreslone w przydziale (umowie),
przez osoby do tego uprawnione, zgodnie z celem ich przeznaczenia.

2. Uzytkownik lokalu ma obowigzek zawiadomié¢ spétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne
cele niz okreslone w przydziale (umowie).

3. Uzytkownik lokalu w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany ilosci osob, obowigzany
jest ztozy¢ oswiadczenie o zmianie iloSci 0s6b zamieszkalych w lokalu.

4. Spétdzielnia ma prawo kontroli ilosci os6b zamieszkatych w lokalu.

IV.  PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE
TECHNICZNYM BUDYNKU, URZADZEN I INSTALACJI

§ 5.

1. Uzytkownicy lokali majg obowigzek udostepni¢ pracownikom spotdzielni lub osobom
upowaznionym lokal, w celu:

a) usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

b) dokonania przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac
i ich wykonania, w tym rowniez z przegladu instalacji gazowej, wentylacyjnej
i elektryczne;,

¢) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

d) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw
oraz odczytu wskazan tych urzadzen,




€) wyposazenia budynku lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

f) sprawdzenia stanu bezpieczenstwa pozarowego.

2. W przypadku odmowy przez uzytkownika udostepnienia lokalu w celu dokonania przez
spotdzielni¢ napraw wewnatrz lokalu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a, za wszelkie wynikle
w tym zakresie szkody zostanie obcigzony uzytkownik tego lokalu.

§ 6.

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o przydzielony lokal oraz czg¢sci budynku
przeznaczone do wspolnego uzytkowania jak: klatki schodowe, korytarze, inne
pomieszczenia gospodarcze a takze zobowigzany jest do korzystania z nich w sposéb
nie utrudniajacy korzystania przez innych uzytkownikéw.

2. Czionek spétdzielni moze dokonywaé w przydzielonych mu pomieszczeniach
napraw w zakresie ustalonym w ,,Regulaminie okre$lajgcym obowigzki Spotdzielni
i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz budynkow™.

3. Zabrania si¢, bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni, dokonywania wszelkich
przerdbek w lokalach, wzglednie zmian polegajacych na stawianiu lub rozbieraniu
$cian, balkondw, instalacji gazowych, wodno—kanalizacyjnych, elektrycznych, itp.

a w szczegolnosci:

a) instalowania na dachach i elewacjach budynkow anten radiowych, telewizyjnych,
satelitarnych i innych.

b) montowania krat zewnetrznych w oknach i balkonach,

c¢) zabudowywania balkonéw, zmiany kolorystyki elewacji, balustrad balkonowych,
stolarki okiennej, a takze zmiany porzadku architektonicznego elewacji poprzez
dodatkowy montaz okien lub innych elementow,

d) zabudowy instalacji gazowej, centralnego ogrzewania i urzgdzen pomiarowych,

¢) zatykania lub samowolnej zmiany miejsca zamontowanych kratek wentylacyjnych.

4. Za szkody powstate przy montazu urzadzen, o ktérych mowa w punkcie 3 (uszkodzenia
dachu, rynien, elewacji, itp.) odpowiedzialne sg osoby, ktore je spowodowaty,

5. Zabrania si¢ otwierania wlazow i wychodzenia na pota¢ dachowa.

6. Zabrania si¢ otwierania szafek licznikowych pradu elektrycznego i gazu oraz
manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego, przy zaworach
na pionach c.o. i c.w. i innych instalacjach znajdujgcych si¢ w piwnicach, klatkach
schodowych i pomieszczeniach wspolnego uzytku.

7. W celu zabezpieczenia lokali przed skutkami ewentualnych przeciekdw, uzytkownicy
obowigzani sg do usuwania $niegu z balkon6éw i parapetow.

§7.

1. Osoby dokonujace remontéw i napraw sg obowigzane przeprowadzac je tak, by jak
W najmniejszym stopniu utrudnialy korzystanie z budynku innym uzytkownikom.

2. Gruz i inne odpady z prac remontowych podlegajg niezwlocznemu wywozowi wedlug
zasad okreslonych przez Gming¢ Lublin.



§ 8.

1. Zabrania si ¢ naklejania ogloszen, ulotek, reklam itp. na drzwiach wejsciowych do klatki
schodowej, wewnatrz budynkow, na elewacjach i innych obiektach oraz urzadzeniach
spotdzielni.

2. Reklamy i szyldy na terenie spotdzielni moga by¢ instalowane we wskazanych miejscach,
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody spétdzielni i za odptatnoscia.

§9.

Uzytkownicy lokali powinni natychmiast zgtasza¢ administracji spoldzielni wszelkie awarie
urzadzen i instalacji oraz inne uszkodzenia mogace zagrazaé zyciu, zdrowiu lub mieniu,
zarowno w uzytkowanych przez nich pomieszczeniach jak i poza ich obrebem.

W przypadku awarii urzadzen gazowych, elektrycznych, wodno—kanalizacyjnych

i centralnego ogrzewania nalezy ponadto powiadomi¢ odpowiednie pogotowie techniczne.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN
WSPOLNEGO UZYTKU

§ 10.

1. Pomieszczenia wozkowni przeznaczone sg wylgcznie do przechowywania wozkow
dziecinnych, rower6éw, sanek, nart przez wszystkich uzytkownikéw lokali.

2. Wszelkie uwagi dotyczace nieprawidtowosci w korzystaniu z woézkowni nalezy
zglasza¢ do administracji spoétdzielni.

§11.

1. Do korzystania z miejsc postojowych dla samochodéw osobowych przed budynkiem
sg uprawnione osoby zamieszkate w budynkach spotdzielni.

2. Zabrania si¢ mycia pojazdow mechanicznych na terenie miejsc postojowych przed
budynkami oraz wykonywania napraw pojazdow, ktére nie sg zwigzane z biezaca
eksploatacjg pojazdu mechanicznego.

3. Zabrania si¢ przechowywania motocykli, skuteréw i motoroweréw oraz przeprowadzania
ich napraw na klatkach schodowych, wiatrotapach oraz piwnicach i korytarzach
piwnicznych.

4. Zabrania si¢ dlugotrwalego parkowania na parkingach, drogach wewnetrznych i innych
terenach spétdzielni pojazdoéw nie uzywanych i wycofanych z ruchu drogowego.
Niezastosowanie si¢ do w/w przepisu spowoduje usuni¢cie pojazdu na koszt wlasciciela.

5. Zabrania si¢ ustawiania przyczep campingowych na parkingach, drogach wewnetrznych.

6. Wszelkie uwagi dotyczgce nieprawidtowosci w korzystaniu z miejsc postojowych nalezy
zglasza¢ do administracji spoldzielni.




§ 12.

Zasady korzystania z pralni:

1. Korzystanie z pralni dozwolone jest w godzinach od 7°° do 22°.
Poza tymi godzinami korzystanie z pralni jest zabronione.

2. Kluczami do pralni dysponuje administracja spotdzielni, ktéra wydaje klucze lokatorowi
korzystajagcemu z pralni i przyjmuje je od lokatora po zakonczeniu korzystania z pralni,
a nastgpnie w jego obecnosci dokonuje odczytu urzagdzen pomiarowych.

3. Koszty napraw zniszczen i uszkodzen powstalych w trakcie korzystania z pralni,
obcigzaja lokatora korzystajgcego z pralni.

4. Po zakonczeniu kwartatlu, Spoétdzielnia obcigza uzytkownikéw pralni, zgodnie
z dokonanymi odczytami urzgdzen pomiarowych i wedlug obowigzujacych cen.

VL. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO, HIGIENY,
ESTETYKI DOMOW 1 OTOCZENIA

§ 13.

1. Obowigzkiem wszystkich mieszkancow jest: przestrzeganie tadu i porzadku w lokalach,
dbanie o czystos¢ klatek schodowych oraz innych pomieszczen wspolnego uzytku.

2. skreslony.

3. Sprzatanie pomieszczen wspolnego uzytku wykonywane winno by¢ przez osoby
korzystajace z tych pomieszczen — kazdorazowo po skorzystaniu.

4. skreslony.

§ 14.
W piwnicach nalezy utrzymywacé czysto$¢ i porzadek.
§ 15.

1. Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do selektywnego gromadzenia odpadow
komunalnych i bytowych w wydzielonych przez spo6tdzielni¢ pojemnikach.

2. Odpady domowe wielogabarytowe (kanapy, drzwi, meble) nalezy wystawia¢
w miejscach wskazanych przez spétdzielnig.

§ 16.

1. Uzytkownik lokalu powinien dba¢ o estetyczny wyglad i czystos¢ balkonéw.
2. Niedozwolone jest przechowywanie na balkonie przedmiotéw oszpecajacych wyglad
budynku.




§17.

1. W celu utrzymania porzgdku w obrebie nieruchomosci nalezy:

a) wyrzucaé $mieci z podzialem na frakcje mokrg odpadéw i frakcje suchg odpadow
do specjalnie oznaczonych pojemnikow,

b) nie niszczy¢ $cian i elewacji budynkow,

¢) nie trzepac i czysci¢ dywanow i poscieli na balkonach, klatkach schodowych oraz
z okien. Czynnosci te winny by¢ wykonywane wylacznie w miejscach do tego
przeznaczonych i w czasie zawartym pomig¢dzy godz. 7% —21°,

d) nie wyrzuca¢ zadnych przedmiotéw na trawniki przed budynkiem.

€) nie wyrzucac przez okna i z balkonu $mieci, niedopatkdéw z papierosow itp.

f) nie wyktada¢ na parapetach i balkonach pozywienia dla ptakow.

2. Obowiagzuje catkowity zakaz dokarmiania ptakdw i zwierzat na terenie nieruchomosci,

poza miejscami wyznaczonymi przez Spoétdzielnie.

§ 18.

1. Zabrania si¢ samowolnych nasadzen drzew i krzew6w na terenie nieruchomosci.
2. Zabrania si¢ samowolnego usuwania drzew i krzewdw na terenie nieruchomosci.

§ 19.

Zabrania si¢ gromadzenia si¢ 0séb na klatkach schodowych, wiatrotapach, korytarzach
piwnicznych i przeswitach.
§ 20.

Zakazuje si¢ parkowania pojazdéw samochodowych na terenie nieruchomos$ci w miejscach
ogoblnie dostepnych do tego nie przystosowanych, w szczeg6lnosci na trawnikach,
chodnikach, uniemozliwiajgc przejscie pieszym oraz dostep do budynkoéw, a w szczegdlnosci
dojazdow do altan $mietnikowych.

§21.

1. Zabrania si¢ w pomieszczeniach ogdlnego uzytku (pralnie, suszarnie) jak rowniez
w korytarzach piwnicznych oraz drogach ewakuacyjnych przechowywania starych mebli,
sprzetu AGD, RTV i innych przedmiotéw tworzacych batagan i stwarzajacych
zagrozenie.

2. Zabrania si¢ przechowywania materiatow latwopalnych, wybuchowych, zracych,
cuchngcych, srodkéw ochrony roslin, itp. w lokalach, na balkonach, w piwnicach
oraz dodatkowych pomieszczeniach gospodarczych.

§ 22.

1. Zabrania si¢ uzywania (zazywania) narkotykéw i palenia tytoniu na klatkach
schodowych, w pomieszczeniach i korytarzach piwnicznych oraz na placach zabaw.

2. Zabrania si¢ spozywania alkoholu na terenie spotdzielni w miejscach ogdélnodostgpnych,
w tym rowniez na klatkach schodowych, piwnicach i korytarzach piwnicznych.

3. Zabrania si¢ grillowania na balkonach oraz na terenach ogdélnodostepnych spotdzielni.




§ 23.

Dezynsekcja, deratyzacja i dezynfekcja lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy nalezy
do obowigzkow uzytkownikow.

§ 24.

Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb nie zakldcajacy spokoju innym uzytkownikom.
Cisza nocna obowigzuje od godziny 22°° do godziny 6%°. W pozostalym czasie roéwniez
nie powinno si¢ zaktocaé spokoju wspotmieszkancom.

VII. OBOWIAZKI OSOB UTRZYMUJACYCH ZWIERZETA DOMOWE
MAJACE NA CELU OCHRONE PRZED ZAGROZENIEM
LUB UCIAZLIWOSCIA DLA LUDZI ORAZ PRZED
ZANIECZYSZCZENIEM TERENOW PRZEZNACZONYCH
DO WSPOLNEGO UZYTKU

§25.

1. Zwierzgta domowe a w szczeg6lnosci psy i koty powinny by¢ utrzymywane tak aby:

1) nie stwarzaly i nie stanowily zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi i zwierzat,

2) nie stanowily ucigzliwosci dla oséb trzecich,

3) nie zanieczyszczaly teren6w przeznaczonych do uzytku publicznego,

4) nie zaklocaty ciszy domowej, szczeg6lnie w porze nocnej, przez wycie,
szczekanie albo inne gltosne zachowanie.

2. Wiasciciel psa obowigzany jest do posiadania aktualnego szczepienia swojego psa

przeciw wsciekliZnie.

. Niedozwolone jest celowe przetrzymywanie szczekajacych pséw na balkonie.

4. W miejscach publicznych, psa (lub inne zwierze, ktére ze swej natury moze by¢
agresywne) nalezy prowadzi¢ na smyczy i w kagancu. Zwolnienie ze smyczy jest
dozwolone jedynie w miejscach malo uczeszczanych przez ludzi i przy zapewnieniu
kontroli nad jego zachowaniem.

5. Wiasciciele zwierzat domowych sg zobowigzani do uprzatania zanieczyszczen
spowodowanych przez te zwierzgta w miejscach przeznaczonych do uzytku publicznego,
w szczegblnosci sg to klatki schodowe, chodniki, ulice, place, poprzez zebranie
zanieczyszczen do woreczka papierowego lub foliowego i wrzucenia ich do specjalnych
pojemnikow.

6. Zabrania si¢ wprowadzania zwierzat domowych do:

1) miejsc wydzielonych do zabawy dla dzieci, a w szczeg6lnosci do piaskownic,
2) pomieszczen uzytecznosci publicznej,
3) obiektow sportowych.

7. Zwierzeta domowe poruszajgce si¢ bez opieki beda traktowane jak bezpanskie i mogg

by¢ odlawiane oraz wywozone do schroniska dla bezdomnych zwierzat.
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VII. POSTANOWIENIA W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA
POZAROWEGO I OGOLNEGO

§ 26.

1. Wszyscy uzytkownicy obowigzani sg do przestrzegania zasad bezpieczenstwa
pozarowego.

2. Zabrania si¢ wykonywania czynnosci, ktére moga spowodowaé pozar i jego
rozprzestrzenianie si¢, utrudnianie prowadzenia dzialania ratowniczego lub ewakuacji,
w szczegoOlnosci pozostawiania rzeczy w korytarzach oraz na klatkach schodowych.

3. Zabrania si¢ blokowania droég pozarowych i ewakuacyjnych oraz doj$¢ do klatek
schodowych.

4. W razie pozaru nalezy natychmiast :
— zawiadomi¢ straz pozarng dzwonigc na numer alarmowy 112 lub nr 998
— powiadomi¢ administracj¢ Osiedla ,,Bazylianowka” nr tel. (81) 740-08-94;
— powiadomi¢ Zarzad Spétdzielni (ul. Kosmowskiej) tel. (81) 741-35-28; (81)741-29-32
— przystgpi¢ do akcji ratunkowej, podporzadkowujac si¢ zarzadzeniom kierujacego akcja.

5. W razie stwierdzenia postepowania niezgodnego z niniejszym regulaminem nalezy :
zawiadomic¢ Policje nr tel. alarmowy 112 lub nr 997 w przypadku:
a) stwierdzenia naruszenia postanowien zawartych w § 18, § 19, § 21.
b) wystgpienia napadu, rozboju, pobicia i innych wybrykéw chuliganskich

6. W przypadku napotkania osoby potrzebujacej pomocy medycznej, zawiadomi¢ Pogotowie
Ratunkowe tel.112 lub 999.

7. Zawiadomi¢ Straz Miejska nr tel 986 w przypadku:
a) stwierdzenia pozostawienia bez opieki psow,
b) parkowania samochod6w na trawnikach

8. Zawiadomi¢ pogotowie opiekuncze tel. (81) 744-02-36; (81) 466-59-86; (81) 466-59-85
w przypadku pozostawania bez opieki dzieci na terenie osiedla po godzinie 22°° lub
przebywania na terenie dzieci po godzinie 22°° w towarzystwie nietrzezwych rodzicow.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§27.

1. Mieszkancy ponoszg odpowiedzialnos¢ za szkody i straty wynikte z powodu
nieprzestrzegania postanowien niniejszego regulaminu.

2. W stosunku do uzytkownikéw mieszkan, nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu, Zarzad Spo6tdzielni moze stosowaé pisemne upomnienia.

3. W razie uporczywego lub ztosliwego przekraczania postanowien regulaminu,
Zarzad Spoéldzielni moze kierowac do wiasciwych organdéw wnioski o ukaranie winnych
oraz wnioskowa¢ do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.



§ 28.

Skargi i wnioski przyjmuje Zarzad Spétdzielni w ustalonych terminach, ktdre sg podane
do wiadomosci cztonkéw w biurze Spoétdzielni.

§ 29.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwalg
Nr 12/2012 w dniu 27.08.2012 r. i wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§ 30.

Z dniem wej$cia w zycie niniejszego regulaminu traci moc regulamin zatwierdzony
przez Rad¢ Nadzorczg Uchwatg Nr 16/2005 w dniu 15.04.2005 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej . Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Elzbieta Stelmaszek Ewa Rutkowska
podpis nieczytelny podpis nieczytelny

Niniejszy jednolity tekst regulaminu zostal przyjety na posiedzeniu Zarzadu w dniu
08.06.2015 r.

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
PRZEDSIEBIORSTW GOSPODARKI KOMUNALNE}
w Lublinie




